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RAZON SOCIAL DEL EMISOR: Top & Selected Propetties, S.A.
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DIRECCION DEL EMISOR: Avenida Balboa, Edificio Grand Bay Tower
DIRECCION DE CORREO: maricel.gonzalez@unibank.com.pa

Presentamos este informe cumpliendo con el Acuerdo No. 18-2000 del 11 de Octubre del 2000
de la SMV. (Modificado por el Acuerdo 8-2004 de 20 de diciembre de 2004; Modificado por el
Acuerdo 2-2007 de 05 de marzo de 2007 y Modificado por el Acuerdo 3-2017 de 05 de abril de
2017). La informacién financiera estd presentada de conformidad con lo establecido en los
Acuerdos No. 2-2000 de 28 de febrero del 2000 y No. 8-2000 del 22 de mayo del 2000. Este
documento ha sido preparado con el conocimiento que su contenido sera puesto a disposicién del
publico inversionista y del publico en general.
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I. Informacion General

Top & Selected Properties, S.A. (el “Emisor”), es una sociedad anénima organizada y existente de

conformidad con las leyes de la Republica de Panama en el Registro Publico en la seccién
mercantil con ficha N° 687764 y documento N° 1707124, fechada el 8 de enero de 2010.

La compafiia es una subsidiaria absoluta de UNI B&T Holding, Inc., que esta constituida bajo
regulacién panamefa, en el Registro Publico en la seccién mercantil con ficha N°. 682912 y
documento N°. 1712451 del 15 de enero de 2010. Esta sociedad no registra operaciones y la tnica
actividad es la relacionada con la inversién en acciones que mantiene sobre las compafifas
afiliadas, Unibank, S.A. y Top & Selected Properties, S.A., de la cual es tenedora del 100% de las

acciones con derecho a voto.

El domicilio comercial de la Compafia se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H.
Grand Bay Tower, apartamento 1, Panama, Republica de Panama.

II1. Anilisis de Resultados Financieros y Operativos

El Emisor tiene como actividad principal la gestion de bienes raices propias del gtupo bancario en
gestion o alquiler.

LIQUIDEZ

El Emisor al 31 de marzo de 2019 cuenta con USD 575,179 en activos cotrientes, conformados
port efectivo y equivalentes. Los pasivos corrientes ascienden a USD 680,761. Al 31 de marzo de
2019 el ratio de liquidez del Emisor es de 84.49%.

RECURSOS DE CAPITAL Y OTROS

Al 31 de marzo de 2019 el Emisor contaba con un capital pagado de USD 2,010,000. El
patrimonio neto del Emisor a la misma fecha disminuyé a USD 5,169 debido a pérdidas

acumuladas de periodos anteriores y la provision realizada para el activo mantenido para la venta
al 31 de diciembre de 2018.

Al cierre del 31 de marzo de 2019, el Emisor mantiene bonos corporativos por pagar a Unibank,
S.A. por un monto de USD 2,469,126.

El total de activos del Emisor para el cierre del 31 de marzo de 2019 es USD 3,255,581 y un total
de pasivos de USD 3,250,412.
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RESULTADOS DE LAS OPERACIONES

Durante el primer trimestte de 2019, la empresa presenté un estado de resultados en el cual se
reflejan ingresos por USD 40,725 y gastos operativos por USD 60,006. En el primer trimestre de
2019 se mantiene una provisién para el activo mantenido para la venta por USD 1,700,337. El
tesultado neto del Emisor para el primer trimestre del 2019 fue una pérdida de USD 19,281, dada
una reduccién de su principal fuente de ingresos por alquileres.

ANALISIS DE PERSPECTIVAS

El Emisor a futuro espera seguir operando bajo la misma modalidad. De ser conveniente, el
Emisor podra llevar al mercado otras emisiones de valores con el mismo fin.

Las actividades de Top & Selected Propetties, S.A. pertenecen a la industria inmobiliaria, sector de
la economia panamefia con altas perspectivas de crecimiento y competitividad, dado el gran
numero de personas juridicas registradas como corredores de bienes raices.

III. Resumen Financietro

A continuacidn se presenta un resumen de las cifras financieras del Emisor, al 31 de marzo de
2019.

Resumen Financiero 1T 2019 | 4T 2018 3T 2018 2T 2018 172018

o ACTON FInAN e | 3146 marzo 2019 | - |31 e diciembre 2018] 30 Septicmbre 2018 | 30 junio 2018 | 31 de marzo 2018
ESTADODHSIUACION FNANCEM (No Auditada) (Auditado) (No auditado) | -;m, auditada)|  (No auditado)
Total de Ingresos 40,725 139,340 204,336 204,529 199,065
Total de Gastos 60,006 1,222,533 259,168 267,632 266,830
Utilidad o Pérdida antes de Impuestos (19,281) (1,083,193) (54,832) (63,103) (67,765)
BALANCE GENERAL = ' i ] lissves
Total Activos 3,255,581 3,247,672 4,373,127 4,403,403 4,519,662
Total Pasivos 3,250,412 3,223,222 3,199,155 3,174,599 3,227,755
Acciones Comunes 2,010,000 2,010,000 2,010,000 2,010,000 2,010,000
Patrimonio Total 5,169 24,450 1,173,972 1,228,804 1,291,907
RAZONES FINANCIERAS . .
Activos Corrientes/Pasivos Corrientes 84.49% 82.99% 90.36% 90.24% 99.09%
Deuda Financiera/Patrimonio Neto 47767.96% 10087.98% 210.51% 200.89% 193.51%
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IV.  Divulgacion

De conformidad con los Articulos 2 y 6 del Acuerdo No. 18-00 del 11 de octubre de 2000, el

Informe de Actualizacién trimestral estara disponible para el publico inversionista a partir del 30

de junio de 2019 en la pagina de internet www.topselectedpropetrties.com.pa

José Ramo6n Mena Mauriz

Presidente y Representante Legal
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Top & Selected Properties, S.A.
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INFORME A LA JUNTA DIRECTIVA DE TOP & SELECTED PROPERTIES, S.A.

Los estados financieros interinos de TOP & SELECTED PROPERTIES, S.A., al 31 de marzo de 2019, incluyen el
estado de situacion financiera, el estado de resultados, el estado de cambios en el patrimonio vy el estado de flujos

de efectivo por los primeros nueve meses terminados a esa fecha, y un resumen de politicas contables
significativas y otras notas explicativas.

La administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos informes.

Los estados financieros interinos antes mencionados, en nuestra revision fueron preparados conforme a las

Normas Internacionales de Informacion Financiera (NiIF}, emitidas por el d de Normas internacionales de
Contabilidad (IASB).

/e

Maricel de Gonzal (4 Melquiadds Villarreal
VP de Finanzas y ¢ogtabilidad Gerente ge contabilidad
CPA 014D-2012

14 de mayo de 2019,
Panama, Rep. de Panama



Top & Selected Properties, S.A.

Estado de situacion financiera

por el pericdo terminado el 31 de marzo de 2019

(En balboas)

Activos

Depésito en banco
Cuentas por cobrar - compafias relacionadas

Mobiliario, equipo y mejoras, neto
Propiedades de inversiones
Activo mantenido para la venta
Otros activos

Total de activos

Pasivos y patrimonio

Pasivos

Bonos corporativos por pagar

Cuentas por pagar - compahias relacionadas
Otros pasivos

Total de pasivos

Patrimonio
Acciones comunes
Déficit acumulado

Total de patrimonio

Total de pasivos y patrimonio

Notas

W o~ D
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31 de marzo 31 de diciembre
2019 2018
{No auditado) (Auditado)
575,179 564,941
604,370 604,371
188,507 195,652
1,503,553 1,503,553
299,663 299,663
84,309 79,492
3,255,581 3,247 672
2,469,126 2,466,512
680,761 680,761
100,525 75,949
3,250,412 3,223,222
2,010,000 2,010,000
(2,004,831) {1,985,550)
5,169 24 450
3,255,581 3,247,672

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Top & Selected Properties, S.A.

Estado de ganancias o pérdidas
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2019
(En balboas)

31 de marzo 31 de marzo
2019 2018
{No auditado) (No auditado)
Notas

Ingresos
Ingresos de actividades ordinarias 40,445 199,045
Otros ingresos 280 20
Total ingresos 40,725 199,065
Gastos
Arrendamientos operativos 24170 200,803
Honorarios profesionales 3,000 4,827
Depreciacién y amortizacion 8 7,145 15,349
(Gasios de intereses 25,000 25,000
Otros gastos 691 20,851
Total de gastos 60,006 266,830
Pérdida neta {19,281) (67,765)

Las notas que se acompafian son parie integral de estos estados financieros.



Top & Selected Properties, S.A.

Estado de cambios en el patrimonio
por el periodo terminado el 31 de marzo de 2019
(En balboas)

Acciones Déficit
Nota comunes acumuiado Total
Saldos al 31 de diciembre de 2017 ( Auditado) 2,010,000 (650,328) 1,359,672
Pérdida del periodo - (67,765) {67.765)
Saldos al 31 de marzo de 2018 (No auditado) 2,010,000 (718,093) 1,291,907
Saldo al 31 de diciembre de 2018 (Auditado) 2,010,000 (1,985,550) 24,450
Pérdida del periodo - (19,281) (19,281)
Saldo al 31 de marzo de 2019 (No auditado) 2,010,000 {2,004,831}) 5,169

Las notas que se acompafian son parte integral de estos estados financieros.



Top & Selected Properties, S.A.

Estado de flujos de efective
por el pericdo terminado el 31 de marzo de 2019

{En balboas)
31 de marzo 31 de marzo
Notas 2019 2018
{No auditado) {No auditado)

Actividades de operacion:
Pérdida neta (19,281} (67,765)
Ajustes para conciliar ia utilidad neta y el efectivo
Depreciacion 6 7,145 15,349
tmpuesto sobre la renta pagado 13 (6,316) -
Cambios en activos y pasivos de operacion:

Aumento en otros activas 1,500 {21,481)

Aumento en otros pasivos (424) -

Gasio de intereses 27,614 25,000
Efectivo generado de operaciones:
Efectivo neto proveniente {utilizado) en las actividades de operacion 10,238 (48,897)
Actividades de inversion:
Adicion de propiedad, mobiliario, equipo y mejoras - (10,963)
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversion . {10,963)
Actividades de financiamiento:
Aumenio en cuentas por pagar - cuentas por pagar relacionadas - 11,648
Efectivo neto proveniente de las actividades de financiamiento - 11,648
Aumento (disminucidn) neta en efectivo v equivalentes de efectivo 10,238 (48,212)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio def afio 564,941 727,704
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 5 575,179 679,492

Las notas que se acompaiian son parte integral de estos estados financieros.
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2019
(En balboas)

1. informacion general

Top & Selected Properties, S.A. (la “Compafia”) esta constituida en la Repulblica de Panama en el Registro
Piblico en la seccidon mercantil con la ficha No. 687764 v documento No.1707124, fechada el 8 de enero de
2010.

L.a Compafiia se dedica principalmente a administrar o arrendar las propiedades inmobiliarias del Grupo.

La Compania es una subsidiaria absoluta de UNI B&T Holding, Inc., que esta constituida bajo regulacion
panamefia, en el Registro Publico en la seccién mercantil con ficha No. 682912 y documento No.1712451 del
15 de enero de 2010. Esta sociedad no regisira operaciones y la dUnica actividad es la relacionada con la
inversién en acciones que mantiene sobre las compafiias afiliadas, Unibank, S.A. v Top & Selected
Properties, S.A., de |la cual es tenedora del 100% de las acciones con derecho a voto.

El domicilio comercial de la Compaiia se encuentra en Marbella, Avenida Balboa Edificio P.H. Grand Bay
Tower, apartamento 1, Panama, Republica de Panama.

2. Adopcién de las nuevas y revisadas Normas Internacionales de Informacion Financiera
2.1 Pronunciamientos contables emitidos y aplicados en el periodo corriente

NIIF 9 — Instrumentos Financieros

La Empresa ha adoptado la NIIF 9 - Instrumentos Financieros emitida en julio de 2014 con una fecha de
aplicacion inicial del 1 de enero de 2018. Los requerimientos de la NIIF 2 representan un cambio significativo
con respecto a la NIC 38 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion.

Los cambios claves en las politicas contables de la Empresa resuitantes de su adopcion de la NHF 9 se
resumen a continuacién:

l.a NIIF 9 contiene tres categorias principales de clasificacidn para activos financieros: medidos al costo
amortizade (CA), al valor razonable con cambios en otro resultado integral (VRCORI} vy al valor razonable
con cambios en resultados (VRCR). La clasificacion de NIIF 9, generalmente se basa en el modelo de
negocio en el que se administra un active financiero y sus flujos de efectivo contractuales. La norma elimina
las categorias existentes de la NIC 39 de mantenidas hasta el vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar y
disponibles para la venta.

La NIIF 8 conserva en gran medida los requisitos existentes en la NIC 38 para la clasificacion de los pasivos
financieros. Sin embargo, aungue segun la NIC 38 todos los cambios en e valor razonable de los pasivos
designados bajo la opcidn de valor razonahle se reconocieron en resultados, segin la NiIF 9, los cambios en
el valor razonable generalmente se presentan de la siguiente manera:

+ | acantidad de cambio en el valor razonable atribuible a cambios en el riesgo de crédito del pasivo se
presenta en otras utilidades integrales, y

« El monto restante de cambio en el valor razonable se presenta en utilidad o perdida.
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financiercs
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2019
{En balboas)

Deterioro de activos financieros

La NIIF 8 reemplaza el modelo de "pérdida incurrida” en la NIC 39 con un modelo de "perdida crediticia
esperada”. El nuevo modelo de deterioro también se aplica a ciertos compromisos de préstamo y contratos
de garantia financiera, pero no a inversiones de patrimonio.

La fecha efectiva para la aplicacion de |a NIIF 9 fue para periodos anuales que iniciaran en o a partir del 1 de
enero de 2018. Esta norma no tiene un impacto en los estados financieros de la Compafiia.

2.2. Normas e interpretaciones nuevas y/o revisadas

En la fecha del informe, existen normas, enmiendas e interpretaciones que no son efectivas para el periodo
finalizado el 31 de marzo de 2019 y, en consecuencia, no se han aplicado en ia preparacion de los estados
financieros:

NIIF 16 - Arrendamientos

La NIF 16 - Arrendamientos reemplaza a la NIC 17. Esta norma elimina la clasificacion de los
arrendamientos, v establece que deben ser reconocidos de forma similar a los arrendamientos financieros y
medidos al valor presente de los pagos futuro de arrendamiento. La NIF 16 es efectiva para los periodos
anuales que inicien en o después del 1 de enero de 2019. Esta norma no tiene un impacto en los estados
financieros de la Compaiia.

Enmiendas a las CNIIF 23 - Incertidumbre sobre los tratamientos de los impuestos a los ingresos

L.a interpretacion establece como determinar la posicion tributaria contable cuande haya incertidumbre sobre
los tratamientos de los impuestos a los ingresos.

l.a interpretacion requiere que |la entidad:
Determine si las posiciones tributarias inciertas son valoradas por separados o como un grupo; y

Valore si es probable que la autoridad tributaria aceptara un tratamiento tributario incierto usado, o propuesto
a ser usado, por una entidad en sus declaraciones de los impuestos a los ingresos:

Si es asi, la entidad debe determinar su posicion tributaria contable consistentemente con el tratamiento
tributario usado o planeado a ser usado en sus declaraciones de los impuestos a los ingresos.

Si es no, la entidad debe reflejar el efecto de la incertidumbre en la determinacién de su posicion tributaria
contable.

Efectiva para periodos anuales iniciados €l 1 de enero de 2019.



Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2019
(En balboas}

NIC 23 - Costos por préstamos

La modificacion a la NIC 23, que forma parte de las mejoras anuales a las normas NIIF Ciclo 2015-2017
emitidas en diciembre de 2017, establece que en la medida en que los fondos de una entidad procedan de
préstamos genéricos y los utilice para obtener un activo apto, ésta determinara el importe de los costos
susceptibles de capitalizacion aplicando una tasa de capitalizacion a los desembolsos efectuados en dicho
activo. La tasa de capitalizacidon serd el promedio ponderado de los costos por préstamos aplicables a todos
los préstamos recibidos por la entidad pendientes durante el perfodo. Sin embargo, una entidad excluira de
este calculo los costos por préstamos aplicables a préstamos especificamente acordados para financiar un
activo apto hasta que se completen sustancialmente todas las actividades necesarias para preparar ese
activo para su uso previsto o venta. El importe de los costos por préstamos que una entidad capitalice
durante el periodo no excedera el total de los coslos por préstamos en que se haya incurrido durante ese
mismo pericdo.

Las modificacicnes son de aplicacién obligatoria para los periodos anuales a partir del 1 de enero de 2019.

Esta modificacion no tiene un impacto en los estados financieros de la Compafiia.

3. Politicas de contabilidad mas significativas

31  Basede presentacion

Los estados financieros han sido preparados bajo la base del costo histérico. Los estados financieros han
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF's). Las politicas
de contabilidad utilizadas en la preparaciéon de los estados financieros han sido aplicadas consistentemente
con relacion a los afos anteriores.

3.2 Moneda funcional y de presentacion

Los registros se llevan en balboas (B/.) v los estados financieros estan expresados en esta moneda. El
Balboa, unidad monetaria de la Republica de Panama, esta a la par vy es de libre cambio con el Ddlar (US$)
de los Estados Unidos de América. La RepUlblica de Panama no emite papel moneda y en su lugar utiliza e
Dolar (US$) norteamericano como moneda de curso legal.

3.3 Efectivo

A efectos de la presentacion del estado de flujos de efectivo, este esta conformado por depdésitos a la vista
libres de restriccion o gravamenes.

3.4 Instrumentos financieros

Los instrumentos financieros no derivados son reconocidos por la Compania como actives o pasivos
financieros cuando se convierten en una parte contractual det mismo.

Actlivos financieros

Los activos financieros son reconocidos inicialmente al valor razonable mas cualquier costo de transaccién
directamente atribuible. Los activos financieros de la Compafia son principaimente las partidas de efectivo
del banco. Estas no devengan intereses.
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Top & Selecied Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2019
{En balboas)

Pasivos financieros

Todos los pasivos financieros no derivados son reconocidos inicialmente en la fecha de |a transaccion en la
gue la Compafiia se hace parte contractual del instrumento al valor razonable, mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Los pasivos financieros de la Compania son principalmente las cuentas
por pagar a proveedores y las cuentas por pagar a Compaiiias del grupo, las cuales no estan suietas a pago
de intereses y no se negocian en mercados activos. La Compafiia da de baja los pasivos financieros cuando,
y solamente cuando, las obligaciones de la Compania se liquidan, cancelan o expiran.

3.5 Mobiliario, equipo y mejoras

El mohbiliario, equipo y mejoras se registran a su costo de adquisicidon menos |la depreciacién y amortizacion
acumuladas. Las renovaciones y mejoras importantes son capitalizadas. Los reemplazos menores,
reparaciones y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan |z vida Gtil del mismo son contabilizados
a gasto en la partida que se efectden.

Las ganancias o pérdidas por el retiro o disposicion del bien inmueble, equipo o mobiliario son productos de
la diferencia entre el precio de valor libros vy el producto neto de |la disposicion, v son reconocidos como
ingresos 0 gastos del periodo en que se incurran,

L.a depreciacion y amortizacion se calculan de acuerdo al método de linea recta, con base en la vida Uiil de
los activos:

Mobiliario y enseres 7 afos
Equipos electronicos 3 -7 afios
Automdmiles 3 -5 afios
Mejoras 20 afios

3.6 Ingresosy gastos

Los ingresos vy gastos por alquileres son reconocidos en el estado de ganancias o perdidas sobre la base de
acumulado ¢ devengado.

3.7 Impuesto sobre la renta

El impuesto sobre la renta estimado es el impuesto a pagar sobre la renta gravable, calculado con base a la
tasa impositiva vigente o sustancialmente vigente a la fecha del estado de situacion financiera.

El impuesto sobre |a renta diferido se determina v reconoce si surgen diferencias temporales entre las bases
impositivas de activos y pasivos y sus montos en los estados financieros, utilizando las tasas impositivas
vigentes a la fecha del estado de situacidn financiera y gque se espera que sean aplicables cuando el activo
relacionado por impuesto sobre |a renta diferido es relacionado o el pasivo relacionado por impuesto sobre
la renta diferide es liquidado. Un activo por impuesto diferido es reconocido si es probable que habra utilidad
fiscal futura disponible contra fa cual las diferencias temporales pueden ser utilizadas.



Top & Selected Properiies, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado <l 31 de marzo de 2019
(En balboas)

3.8 Administracion de capital

Los instrumentos financieros emitidos por [a Compafia se clasifican como patrimonic, solo en [a medida en
que no se ajusian a |la definicion de pasive o un activo financiera.

Las acciones comunes de |la Compafia se clasifican como instrumento financiero.
3.9 Administracion de riesgos operacional

Las actividades de la Compania estan expuestas a una variedad de riesgos operacionales y esas actividades
incluyen el andlisis, la evaluacidn, la aceptacion, y administracién de un cierto grado de riesgo o una
combinacidn de riesgos. Tomar riesgos es basico en el negecio, v los riesgos operacionales son
consecuencias inevitables de estar en el negocio. El objetivo de la Compaiia es, por consiguiente, lograr un
balance apropiado entre el riesgo y el retorno para minimizar efectos adversos potenciales sobre la
realizacion de sus actividades.

3.10 Deterioro def valor de activos no financieros

En la fecha de cada estado de situacion financiera, la Compania revisa los importes en libros de sus activos
no financieros para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan sufrido una pérdida por
deterioro de su valor. Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del activo se calcula con el objeto de
determinar el alcance de la pérdida por deterioro de su valor (si la hubiera). En caso de que el activo no
genere flujos de efectivo por st mismo que sean independientes de otros activos, la Compaiiia calcula &l
importe recuperable de |la unidad generadora de efeclive a la que pertenece €l activo.

Si se estima que &l importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es inferior importe
en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperabie.
Inmediatamente se reconoce una pérdida por deteriore en los resultados de operaciones.

3.11 Acftivos mantenidos para la venta

l.a Compafia engjena aclivos que espera sea recuperado a traves de upa venta vy no mediante su uso
continuado, y estos son clasificados como mantenidos para la venta. Los activos ¢ los componentes de un
grupo de activos para su disposicion, se volvera a medir de acuerdo a las politicas contables de la Compafiia.

3.12 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversidén son contabilizadas conforme a la NIiC 40 - Propiedades de Inversidn. Las
propiedades de inversion son propiedades que se tienen para obtener rentas, apreciacion del capital o ambas
las cuales comprenden lo siguiente:

. Los inmuebles gue se tienen para obtener apreciacion del capital a largo plazo y no para venderse en &
corto plazo, dentro del curse ordinario de las actividades del negocio.

. Los edificios que sean propiedad de la entidad y estén alquilados a través de uno o mas
arrendamientos operativos.

Las propiedades de inversidon se miden inicialmente al costo, Los costos asociados a la transaccidon se
incluyen en la medicion inicial. El costo de adquisicidn de una propiedad de inversion comprende su precio de
compra y cualquier desembolso directamente atribuible. Posterior a su reconocimiento inicial, 1a Compafiia ha
elegido el modelo de valor razonable para medir las propiedades de inversion con cambio en resultados,

AL
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financiercs
Por el pericdo terminado el 31 de marzo de 2019
(En balboas)

3.13 Valor razonable de los instrumentos financieros

La Administracion de la Compaiia ha utilizado los siguientes supuestos para estimar el valor razonable de
cada categoria de instrumento financiero en el estado de situacion financiera:

. Depésito en banco — Para estos instrumentos financieros, el valor en libros se aproxima a su valor
razonable por su naturaleza a corto plazo.

. Activo mantenido para |la venta — Para la categoria de activo mantenido para la venta, el valor en libro
se aproxima a su valor razonable.

¢ Bonos corporativos por pagar — Para estos instrumentos el valor razonable del instrumento es estimado
utilizando modelos para célculos de precios o técnicas de flujos de efectivo descontados.

Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos criticos de juicio y
por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactifud. Cambios en los supuestos o criterios pueden afectar
en forma significativa las estimaciones.

La NIIF 13 especifica una jerarquia del valor razonable en base a si la informacién incluida como datos de
entrada para la valuacion, son observables o no observables.

° Nivel 1 - Son precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
para los cudl la entidad tiene acceso a la fecha de medicion.

. Nivel 2 - Datos distintos de los precios cotizados incluides en el Nivel 1 que son observables, ya sea
directamente (es decir, como precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precios). Esta
categoria incluye instrumentos valorizados utilizando precios cotizados en mercados activos para
instrumentos similares, precios cotizados para instrumentos idénticos o similares en mercados gue son
considerados menos que activos u otras técnicas de valoracion donde los datos de entradas
significativos son directamenite o indirectamente observables en un mercado.

. Nivel 3 — Esta categoria incluye todos los instrumenios para los cuales los datos de entrada no estan
basados en informacién observable en el mercado y los mismos tienen un efecto significativo en la
medicién del valor razonable.
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2019
{En baiboas)

El valor en libros y valor razonable de los principales activos y pasives financieros que no se presentan en el
estado consolidado de situacion financiera a valor razonable de la Compahia se resume a continuacion:

31 de marzo 31 de diciembre
2019 2018
{No auditado) (Auditado)
Valor en libros Valor razonable Valor en libros Valor razonable
Activos:
Depésitos en banco 575,179 575,179 564,941 564,941
Activo mantenido para |la venta 299,663 299,663 299,663 299,663
874,842 874,842 864,604 864,604
Pasivos:
Bonas corporativo por pagar 2,469,126 2,706,229 2,466,512 2,741,957
2,469,126 2,706,228 2,466,512 2,741,957
31 de marzo 2019 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Depésitos en banco - - 575,179 575,179
Activo mantenido para la venta - - 299,663 299,663
Pasivos:
Bonos corporativo por pagar - - 2,706,229 2,708,229
31 de dictembre 2018 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Activos:
Depodsitos en banco - - 564,941 564,941
Activo mantenido para [a venta - - 299,663 299,663
Pasivos:
Bonos corporativos por pagar - - 2,741,857 2,741,857

Metodologia de determinacidn del valor razonable de instrumentos financieros a costo amortizado
Instrumentos financieros Técnica de valoracion Nivel

Bonos corporativos locales Flujos de efectivo descontado con tasa de descuento 3

.



Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2019
{En balboas)

4 Saldos y transacciones con empresas relacionadas

Incluidos en el estado de situacidn financiera y estado de ganancias o pérdidas se encuentran los siguientes
saldos y transacciones con partes relacionadas !

31 de marzo 31 de diciembre
2019 2018
(No auditado) (Auditado)

Activos:
Depositos en banco 575,179 564,941
Cuentas por cobrar 604,370 604,370
Pasivos:
Cuentas por pagar 680,761 680,761
Bonos corporativo por pagar 2,469,126 2,466,512
Intereses acumulados por pagar 30,000 5,000
Ganancias o pérdidas
Ingresos por alquiler 13,800 508,159

Las cuentas por cobrar y pagar no tienen fecha de vencimiento, ni generan intereses. Los bonos por pagar
tiene vencimiento el 14 de diciembre de 2027 y devengan una tasa de 4% (31 de diciembre de 2018:; 4%).

5 Depdsito en banco

La Compaiiia posee una cuenta corriente en Unibank, S.A., cuyo saldo al 31 de marzo de 2019, es de
B/.575,179 (31 de diciembre 2018: B/.564,941).
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros

Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2019

{En balboas)

6 Mobiliaric, equipo y mejoras

Mejoras a la

Mobiliario v

3 de marzo de 2019 Edificio propiedad enseres Equipo Vehiculos Total
arrendada
Costo original:
Al inicio del ano - 254,456 21,400 36,219 31.290 343.365
At final el periodo - 254,456 21,400 36,218 31.280 7 343,365
Depreciacidn acumulada:
Al inicio gel afio - 83,675 19,362 20,855 23,721 147,713
Gasto del afo - 3,181 764 1,272 1,928 7.145
Al final del perodo - 86,856 20,128 22,227 " 25,649 154,858
Saldo neto - 167,600 1,274 13,992 5.641 188,507
Mejoras a la Mobiliario
31 de diciembre 2018 Edificio propiedad y Equipo Vehiculos Total
enseres
arrendada
Costo original:

Al inicio del afio 1,504,000 254,458 21,400 38,219 55,133 1,871,208
Adiciones - - - - 10,983 10,963
.Recla:aﬁcacmn a propiedades de (1,504,000) i ) B (1,504.000)

inversion
Ventas y descartes - - - - {34,806) {34,806)
Al final del afo - 254,456 21,400 36,218 31,200 343,365
Depreciacidén acumulada:
Al inicio del afio 38,110 70,952 16,305 15,867 42,711 183,945
Gasto de! afio - 12,723 3,057 5,088 12,912 33.780
_Reclals_lﬁcacmn a propiedades de (38,110) _ N 138,110)
inversion
Ventas y descares - - - - {31.802) {31,902}
Al $nal dal afio - 83,675 19,362 20,955 23,721 147,713
Saldo neto - 170,781 2,038 15,264 7,569 195,652
7 Propiedades de inversién

Al 31 de marzo de 2019, las propiedades de inversion comprenden inmuebles en arrendaimeinto.

Con fecha 9 de noviembre de 2016 y 9 de noviembre de 2018, se efectuaron los avallios de los inmuebles
por parte de la empresa evaluadora Tinsa Panama, S.A, cuyo costo de adquisicidén ascendio a B/.142,000 y
B/.1,362,000, respectivamente y un valor revaluado de B/. 141,955 y B/.1,361,598, los cuales fueron
registrados en libros el 15 de mayo 2016 y 31 diciembre 2016. La tecnica de valuacidén adoptada por la
compafiia valuadora fue el método de valor de mercado por comparacion, en una situacion normal de

mercado actual. Al 31 de marzo de 20189, la jerarquia del valor razonable es Nivel 3.

8 Activo mantenido para la venta

Al 31 de marzo de 2018, la Compaiia mantiene una participacidn fiduciaria en el Fideicomiso de una planta
de energia eléctrica por B/. 2,000,000 y una provisién por deterioro de B/1,700,337. (31 de diciembre 2018:

2,000,000).
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2019
(En balboas)

9 Otros activoes

El detalle de otros activos se resume a continuacion :

31 de marzo 31 de diciembre
2019 2018
(No auditado) (Auditado)
Depositos en garantia 44,316 44 316
Impuestos y gastos pagados por anticipado 38,157 33,669
Otros activos 1,836 1,507
84,309 79,492

10 Bonos corporativos por pagar

Top & Selected Properties, S.A. fue autorizada, segin Resolucion SMV No.6831-17 del 17 de noviembre de
2017, emitida por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama, mediante oferta publica a ofrecer
Bonos Corporativos Rotativos hasta por un valor nominal de B/.5,000,000.

Los bonos han sido emitidos en denominaciones de B/.1,000 y sus multiplos en tantas series como lo estime
conveniente la Compania segln sus necesidades y condiciones del mercado. Los Bonos de cada serie
devengan una tasa de interés anual, 1a cual podra ser fija o variable, determinada antes de la fecha de oferta
de ia Serie que corresponda. Los intereses de estos bonos son pagaderos semestralmente, para cada una
de las Series.

Al 31 de marzo de 2019, la tasa de interes del bono corporativo es de 4%. {31 de diciembre de 2018:4%).

Al 31 de marzo de 2018, los bonos corporativos por pagar se resumen a continuacion:

31 de marzo 31 de diciembre
2019 2018
(No auditado} {Auditado}
Bonos corporativos por pagar 2,500,000 2,500,000
Costos de emision (30,874) (33,488)
2,469,126 2,466,512
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Top & Selected Properties, S.A.

Notas a los estados financieros
Por el periodo terminado el 31 de marzo de 2019
{En balbozas)

11 Otros pasivos

El detalle de otros pasivos se resume a continuacidn:

31 de marzo 31 de diciembre
2019 2018
(Ne auditado) (Auditado)
Impuesto por pagar 56,403 56,404
Depésitos en garantia de clientes 12,000 12,000
Cuentas por pagar 2,122 2,545
Intereses por pagar financiamiento 30,000 5,000
100,525 75,949

12 Acciones comunes

El capital autorizado en acciones de la Compafiia esté representado al 31 de marzo de 2019, por 20,100 (31
de diciembre de 2018: 20,100) acciones comunes nominativas con un valor de B/.100 (31 de diciembre de
2018: B/.100) cada una. El saldo total del capital pagado en acciones es de B/.2,010,000 (31 de diciembre
de 2018 B/2,010.000).

13  Impuesto sobre la renta

Las declaraciones del impuesto sobre la renta de las compaiias constituidas en |la Repiblica de Panama
estan sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales hasta por los tres (3) dlitimos anos, incdluyendo el
perfodo terminado el 31 de diciembre de 2018, de acuerdo a regulaciones fiscales vigentes.

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las compafiias incorporadas en Panama estan exentas del
pago del impuesto sobre la renta por las ganancias provenientes de fuentes extranjeras. También, estan
exentos del pago de impuesto sobre la renta los intereses ganados sobre depasitos a plazo en bancos
locales, de titulos de deuda del Gobierno de Panama y de las inversiones en valores listados con la Comisién
Nacional de Valores y negociados en |a Bolsa de Valores de Panama.

La Ley No.8 de 15 de marzo de 2010 introduce la modalidad de tributacion presunta del impuesto sobre ia
renta, obligando a toda perscna juridica, que devengue ingresos en exceso a un milién quinientos mil
balboas (B/.1,500,000) a determinar como base imponible de dicho impuesto, la suma que resulte mayor
entre: (a) la renta neta gravable calculada por el método ordinario establecido en el Cddigo Fiscal y (b) la
renta neta gravable que resulte de aplicar, al total de ingresos gravables, del cuatro punto sesenta y siete por
ciento (4.67%).

Las personas juridicas que incurran en pérdidas por razén del impuesto calculado bajo el método presunto o
que, por razon de la aplicacidn de dicho método presunto, su tasa efectiva exceda las tarifas del impuesto
aplicables a su renta neta gravable bajo el método ordinario para el periodo fiscal de que se trate, podran

solicitar a la Direccidn General de Ingresos que les autorice el calculo del impuesto bajo el metodo ordinario
de calculo.

De acuerdo a ia legislacion fiscal vigente, 1a tasa impositiva para el afio 2018 fue de 25%.

* ok ok ok kk

-16 -



	0156_190530175358_001
	TOP  SELECTED-MAR19

